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Foredragning

Fastighetsdirektor Kalle Luoma

Abo och S:t Karins kyrkliga samfallighet har fem egna lagercentraler:
- Heindnokka, Satava

- Kunstenniemi, Rimito

- Sinappi, Kakskerta

- Pydlinranta, Pikis

- Houtskar, Bjorko.

Utover dessa har hyrts utrymme bl.a. av Harjattula gard for
skriftskolelager och av Tammilehto for retreatverksamhet.

Inkvarteringsutrymmena hos Heinanokka lagercentral har varit
oanvanda fran och med boérjan av ar 2018 pa grund av problem med
inomhusluften. | bruk har varit endast bastubyggnaden pa
lageromradet och scoutbathamnen vid kanten av lageromradet.
Detta har lett till att man har varit nddsakad att hyra utrymmen bl.a.
av utomstaende.

Anda fram till att anvandningsférbudet bérjade har man i flera ars tid
funderat 6ver framtiden for Heinanokka lageromrade och en
helhetslésning for I1ageromradena. FOr denna uppgift har en
byggnadskommitté for lagercentralerna inrattats. | samma
sammanhang har man under aren 2021 och 2022 gjort upp planer for
en nybyggnad for Heindnokka. Ar 2023 har &rendet &ven behandlats
i gemensamma kyrkofullmaktige, dar det har konstaterats, att man
avstar fran Sinappi och att en ny lagercentral ska genomféras pa
omradet for Heinanokka. Som ett villkor har det stallts att Sinappi ska
saljas, innan man inleder byggandet av Heinanokka nybyggnad och
att det for verksamheten ska ordnas ersattande utrymmen under
tiden for byggandet. Det har aven framhallits att kostnadsnivan ska
hallas skalig. Gemensamma kyrkofullmaktige beslutade vid sitt mote
24.10.2024 om fastigheter, fran vilka man ska avsta, bland dem finns
ocksa lagercentralen Sinappi.

Under foraret 2024 har i byggnadskommittén planen fér Heindnokka
utvecklats i en mera kostnadseffektiv riktning, bl.a. genom att
optimera anvandningen av utrymmena och gora byggnaden lagre.
Under sommaren och hosten 2024 utredde man eventuella
evakueringslokaliteter for Sinappis verksamheter, om Sinappi saljs,
innan den nya byggnaden blir fardig. Hos Sinappi ordnas lager for
samfallighetens diakoniarbete och for specialgrupper, vilka staller
sarskilda krav bl.a. pa hinderfri tillganglighet. Som basta alternativ
valdes ut Hirvensalon Suvituuli, dar en hinderfri tillganglighet skulle
ha utfallit val och dar fastighetens agare hade varit redo att utféra de
andringsarbeten som verksamheten kraver. Pa grund av
andringsarbetena och av att skraddarsy utrymmena skulle kyrkliga



samfalligheten ha varit nddsakad att utfasta sig till ett 15 ars
hyresavtal till utrymmena och kapitalhyran hade varit 6ver 200.000
euro om aret (16.763 euro/man.). Hyrestiden skulle man genom
forhandlingar ha fatt férkortad till 10 ar, men manadshyran hade stigit
i motsvarande man. Att betala utdver kapitalhyran skulle aven
kostnaderna for verksamheten samt uppvarmningen, elektriciteten
och avfallshanteringen ha kommit. Det ar inte fornuftigt att anskaffa
evakueringslokaliteter for Sinappis verksamheter under tiden da
Heinnokka byggs, vare sig fran synpunkten for kostnaderna eller de
olagenheter som det medfor.

| slutet av ar 2024 och i borjan av ar 2025 har byggnadskommittén
for lagercentralerna dryftat utvagar med vilka det besvarliga laget ska
kunna l6sas. | samma sammanhang har det konstaterats att de
inkvarteringsutrymmen som minskades pa varen 2024 (4 st. tot. 16
platser) behovs, for att utrymmena ska bli fungerande, och
lokaliteterna i fraga har aterforts i planen. Enligt planen ar
inkvarteringskapaciteten maximalt 96 personer, da man tar i bruk
aven de klaffsangar som viks ut fran vaggarna. Utan dessa ar
inkvarteringskapaciteten 48 personer. | planen har aven
befolkningsskydd tillfogats. Byggnaden har en trastomme och den
har sadeltak. Taktackningsmaterialet ar plat. Uppvarmningsformen ar
jordvarme med vattenburen golvvarme och byggnaden utrustas med
solpaneler. Byggnaden planeras och genomférs med utnyttjande av
Rakennustietos miljokvalificering och i klassificeringen ska minst tre
stjarnor uppnas.

Man har stannat for att framja projektet salunda att formen for
entreprenaden ska gora det majligt att dra nytta av entreprenorens
sakkunskap med hansyn till planeringslosningarnas
kostnadseffektivitet och att det ska bindas sa litet kostnader som
mojligt i projektet innan entreprenadanbudet erhallits och att en
kostnadsniva som haller blir uppnadd. Som form fér genomférandet
valdes en projektledningsentreprenad, dar bestallaren gor upp de
riktgivande planerna och definierar kvalitetsnivan. Den egentliga
planeringen av genomférandet ingar i projektledningsentreprenaden.
Betalningsgrunden fér entreprenaden ar ett malpris med ett pristak.
For dverskridningar och underskridningar av pristaket avtalas om
mekanismer, sa att det ar av gemensamt intresse for bestallaren och
entreprenoren att halla kostnaderna i styr.

Byggnadskommittén har konstaterat att bland fyra alternativ for
byggnadsmassan alternativet, som bestar av fyra korsarma,r ar det
bast fungerande. Den fortsatta planeringen ska grunda sig pa detta
alternativ for byggnadsmassan. Fastighetsservicen har styrt planen i
en mera kostnadseffektiv riktning bl.a. genom att utveckla formerna
for taket. Vidare har man latit utféra en markgrundsundersokning,
bestall den nddvandiga karteringen av en skadliga amnen, bestallt
for entreprenadanbudsbegaran den tekniska specialplanering och
ritningarna for modellrum som behovs.

Konkurrensutsattningsdokumenten for projektledningsentreprenaden
utarbetades under mars manad 2025, for att entreprenadanbuden



skulle aterfas 29.4.2025. Planerna och de tekniska kvalitetskraven
for entreprenadkonkurrensutsattningen finns i bilaga. F6r dem som
lamnade entreprenad stalldes aven vissa minimikrav for kvaliteten
bl.a. i anslutning till den ekonomiska barkraften och referenserna.
Grunden for valet av entreprendr ar priset.

Rivningen av den gamla byggnaden och byggandet av den nya
byggnaden kraver ett undantagsbeslut och bygglov. Beredningen av
undantagslovet har inletts. Det egentliga bygglovet soks under
hosten 2025, da beslutet om undantagslov har framskridit och da den
behdvliga planeringen for bygglovet har gjorts. | detta nu pagar de
naturutredningar som behovs for undantagslovet.

De ritningar som behdvs fér bygglovet later
projektledningsentreprenoren utarbeta som ett arbete som hor till
entreprenaden. Darfor ska PJ -entreprendren valjas redan i detta
skede. Valet av entreprenor utfors villkorligt salunda att man fors
utfaster sig endast till kostnaderna for planeringsskedet (195.000
euro). Till kostnaderna, som byggandet orsakar, férbinder man sig
forst sedan da planerna for genomférandet ar fardiga och da loven
som behdvs for byggandet har vunnit laga kraft.

For projektet har under tidigare ar hittills utfallit kostnader pa cirka
250.000 euro och utfallet med de tillaggsforklaringar som behovs ar
cirka 300.000 euro.

Slutkostnadsprognosen for projektet, dar aven kostnaderna som
utfallit under tidigare ar , ar 8,77 miljoner euro (inkl. moms 25,5 %)
och de férdelas enligt féljande:

- utfallet av planerings- och beredn.kostnader 300.000 €

- PJ -entreprenaden 7.209.975 €
- sarskilda anskaffningar (anslutningar,

inredning, AV o.d.) 600.000 €

- projektreservering (8 %) 660.000 €.

Den nya byggnaden genomfdrs hinderfritt tillganglig. Omradets
bastur befinner sig pa éver 300 meters avstand, varvid
tillgangligheten for rorelsehindrade till bastubyggnaden ar besvarligt.
For att maojligheten till att bada bastu ska kunna erbjudas aven for
rorelsehindrade, ska i byggnaden utforas en liten kallare dar aven en
bastu placeras. Slutprognosen for kostnaderna med en bastu vore
alltsa 9,07 miljoner euro. Forslaget av lagercentralens
byggnadskommitté ar, att en bastu genomférs i den nya byggnaden.

Pa grund av lagkonjunkturen for byggbranschen ska projektet
framjas som bradskande. Malet ar att byggandet skulle bérja i bérjan
av ar 2026, varvid byggarbetena skulle bli fardiga till sommaren
2027. Tidtabellen preciseras, da tidtabellen fér loven preciseras.

Beddmning av barnkonsekvenser: Utvecklandet av Heinanokka ovch
byggandet av en nybyggnad har barnkonsekvenser som avses i 10
kap. 4 § av kyrkoordningen. Efter att projektet genomforts ar det hos



Heinanokka majligt att ordna mer mangsidig verksamhet aven for
barn och unga.

Forslag Gemensamma kyrkoradet godkanner for sin del planerna for
Heinanokka och ett anslag for projektet pa 9,07 miljoner euro och
foreslar for gemensamma kyrkofullmaktige att gemensamma
kyrkofullmaktige
1. godkanner planerna for Heinanokka nya huvudbyggnad
2. beviljar for projektet ett anslag pa 9,07 miljoner euro.

Beslut Enligt forslag.
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1. godkanner planerna fér Heinanokka nya huvudbyggnad.

2. beviljar for projektet ett anslag pa 9,07 miljoner euro.

Beslut Enligt forslag.



