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Kiinteistostrategia ja toimin |

* KiinteistOstrategia paivitetty Kirkkohallituksen ohjeen mukaiseksi.
e “Toimivat, terveelliset ja turvalliset tilat kulttuuriperinto ja talous huomioiden.”
* Linjaukset yhteisen kirkkovaltuuston paatoksen 24.10.2024 mukaan.
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Kiinteistostrategian osa-alt '

 Toiminnallinen selvitys linjausten tueksi
» Avoin yhteydenpito Museovirastoon ja Turun museokeskukseen -> tiekartta
+ Kiinteistostrategiassa yhdistetaan tekninen ja toiminnallinen nakokulma

Kiinteistojen arviointi ja
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Kiinteistokanta (rakennukset noin 124.000 m2)

Toiminnalliset kiinteistot:

- 15 kirkkoa ja seurakuntakeskusta

- 24 seurakuntataloa

- 18 seurakuntahuoneistoa

- 5 leirikeskusta

- lisaksi osakehuoneistoja

Hautaustoimen rakennukset:

- 5 siunauskappelia

- 5 huoltorakennusta

Sijoituskiinteistdja ja noin 1.000 kpl asuntoja
Maaomistukset (vuokratontteja 61 kpl, maata 375 ha, josta metsaa 233 ha)
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Kiinteistotoimen toimintak

Kiinteistotoimen toimintakatteet kohteittain vuonna 2025:

1 000 000

500 000

Kiinteistotoimen tuotot ja kulut jakaantuvat vuonna 2025:

Kiinteistotoimen tuotot € % Kiinteistotoimen kulut € %
Korvaukset 115 000 1,60 Henkildstokulut 5152480 3340
Myyntituotot 316 500 440 Palvelut 4500988 29,18
Maksutuotot 33680 0,47 Vuokrakulut 1983717 12,86
Vuokratuotot 6080327 84,61 Aineet ja tarvikkeet 3115411 20,20
Muut tuotot -759  -0,01 Muut toimintakulut 661440 429
Sisaiset tuotot 641 550 8,93 Sisaiset kulut 10 755 0,07

7186298 100,00 15424791 100,00
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Toiminnallinen selvitys (1/

« Arkkitehti Hanna Lyytinen

 Tavoitteena kuvata toiminnallinen tarve
seurakunnittain ja listata
kehitystarpeita

« Lisaksi rakennuskohtaiset kortit ja
kayttotarkoitukset tiloille
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Toiminnallinen selvitys (2/

Seurakunnat seka yhteinen seurakuntatyo ja palvelut Rakennukset
A vinxo
A rinxo j seurscumatsio

Seurakunnat Yhtymdn palvelut @ scunstuntaaio
1 Henrikinseurakunta 5 Martinseurakunta Yhteinen diakonia ja sielunhoi @ rana
- Henrikinkirkio - Martinkirkko - Diskoniskeskus . —
- Koivulan seurzkuntatalo - Martn seurakuntataio > Pl 1352 ks @ henkiidunt
- Lausteen seurakuntakoti - Kakskerran kirkko : ::’:’ TP
- Lausteen partiohuoneisto® - Hennalan seurakuntakoti e
- lipoisten partichuoneisto* - Hirvensalon seurakuntakeskus* Yhteinen kasvatustyd
- Vasaramden partichuoneisio® - Uitamon seurakuntakon® - Toimitalo
- lipoisten seurakuntakoti* - Yrjanan seurakuntakoti® - Skappeli

- Partiotila*
2 Kaarinan seurakunta Viestintd
- Kaarinan kiriko 6 Mikaelinseurakunta - Teimitalo
- Kuusiston kirkko - Mikaelinkirkko
- Kuusiston kanttorila - Mikaelin seurskuntakot
- Poikluoman seurakuntatalo - Mikonmokki
- Litoisten seurakuntatalo - Suikkian seurakuntakoti Yhteiset P.lv.m
- Pap]nri?rmzn seurakuntatalo - Pjahrian seurakuntakot Hallinto- ja talouspalvelut
- Kesamaen seurakuntakon® - Hovelin seurakuntakoti® s R

- Harkdmaen seurakuntakon®
3 Katariinanseurakunta Kiinteists- ja hautaustoimi
- Pyhan Katariinan kirkko 7 Paattisten seurakunta - Toimicalo
- Nummen seurakuntakoti - Paattisten kirkko - Heutstoimisto
- Katariinan pappila - Paattisten seurakuntatalo
- varissuon kirkko - Paattisten pappila Palvelupiste ja alueellinen
- Hannunnitun seurakuntataio keskusrekisteri AKR
. Jzanin seurakuntatalo 8 Piikkidn seurakunta - Toimitalo

- Hurttivuoren seurakuntakoti®

4 Maarian seurakunta

- Maarian kirkko

- Maarian pappila

- Maarian talli

- Kirkorwartijan talo

- Rimi

- Raunistulan seurakuntatalo
- Kotimaen seurskuntatalo

- Hepokullan seurakuntatalo
- Halisten seurakuntatalo

- Yii-Maarian seurakuntatalo
- Taskulan seurakuntakoti*

29.4.2025

Piikkion kirkio

Piikkion vanha seurakuntatalo
Piikkion pappila

Piikkicn seurakuntakeskus®

9 Tuomiokirkkoseurakunta

Tuomiokirkko
Toimitalo

Nuortentalo

NNKY:n seurakuntatila®

Abo svenska férsamling

Tuomiokirkko
Aurelia

*) &isisaltynyt selvitykseen




Toiminnallinen selvitys (3/

TURUN JA KAARINAN SEURAKUNTAYHTYMA - KIINTEISTOJEN TOIMINNALLINEN SELVITYS

Tuomiokirkko

Perustiedot

- Tuomiokirkentori

- oma kiinteistd

- 47a5m?

- valmistunut ~1300-1500

- peruskorjauksen suunnittelu kaynnistymassa, viimeisin peruskorjaus 1978-1979

- tekninen kunto tyydyttava

- suojeltu kirkl , mu lue, merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto

- sis3antulo esteetdn (parannetaan peruskorjauksessa), esteeton wc

- lahellar parl P 150m
Kaytto

- kaikki seurakunnan tydmuodot

- lukset ja kirkolliset k

- tiekirkko (ympari vuoden), opastukset

- tyotila

- konsertit

- luennot ja keskustelutilaisuudet

Turun tuomiokirkko on seissyt Turun kaupungin keskustassa Unikankareen
kukkulalla vuodesta 1300. Kansallispyhakkoa on laajennettu useassa
vaiheessa. Kirkon nykyinen ulkohahmo C.L. Engelin suunnittelemine lansi-
tornin huippuineen on peraisin Turun palon jalkeiselta ajalta. Viimeisin laaja
peruskorjaus on tehty 1970-luvuun lopulla. Tuomiokirkon peruskorjauksen
suunnittelu on kaynnissa ja rakennustoiden on maara valmistua adventiksi
2028.

Tuomiokirkko on sek3 Tuomiokirkkoseurakunnan ett3 Abo svenska forsam-
lingin kotikirkko. Molempien seurakuntien tarpeet ja toiveet on kuultu ja
huomioitu peruskorjauksen hankesuunnitteluvaiheessa ja jatkosuunnittelun
edetessa niita tullaan viela tasmentamaan.

Peruskorjauksen myota toimintaa kirkossa voidaan lisata myos niiden
tyomuotojen csalta, joille ei ole aiemmin loytynyt kirkosta tiloja.
Tuomiokirkkoseurakunnan tyokokoukset seka pappien ja kanttoreiden tyoti-
lat tullaan sijoittamaan ensisijaisesti Tuomiokirkkoon.

Tilat
@ iumalanpalvelukset ja kirkolliset toimitukset
@ monikiyassali
henkilGkohtaiset keskustelut
@ lapset, nuoret
partio
keittia
@ henkilokunnan tilat
g

@ Turun basegpurks, iy thps CC 87410

ARKKITEHTITOIMISTO HANNA LYYTINEN OY

©
w
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Kiinteisto- ja hautaustoimipalveluiden organisaa

- Htv yhteensa noin 190 (kiinteistotoimi 96, hautaustoimi 45 + 100 kausityontekijaa)

Kiinteistd- ja hautaustoimipalvelut

KIINTEISTOJOHTAJA

Kalle Luoma
Toimistonhoitaja Rakennusmestari
Matilda Isotalo-Paananen Katri Linna
[ I I I | -
MUSEOTOIMI VUOKRAUSTOIMI RAKENNUS- JA RAKENNUTTAMINEN LEIRIKESKUS- JA HAUTAUSTOIMIPALVELUT
" Vuokrauspillikkd KIINTEISTOHOITOTOIMI JA RUOKAPALVELUT Hautaustoimen paallikkd
Elina Ovaska Riku Lehtimaki Tekniset isannoitsijat KIINTEISTOKEHITYS Leirikeskus- ja Pekka Sorri
i Minna Heiskanen kllmgg‘%llmigﬂvs- ruokapalvelupaallikkd
ulttuuriperinto- ; A% | Hanna Hautajarvi
asiantuntija Petri Kankaanpaa Mikko Artukka | | | 1
Laura Ruohonen Asuntosihteerit
Kirsti Virta P Ylipuutarhuri Kappelit
Kiinteistojen Kiinteistojen Hautatoimisto PDUEATMAR Huoltokeskus P )
Satu Vuorsalo Kunnossapito 1 scssapito I —— Toimistonhoitaja Tanja Savonen Suunnittelu- Yllvahumestan
Kirsi Pitkanen | hortonomi Kari Rantala
" et T i Heidi Grannas
Asuinrakennusten Kiinteistonhoito- Kiinteistonhoito- imi itaj
henkilokunta henkilokunta 4 " henkilokunta | | Leirialueiden Hautausmaat] | Toimistonhoitaja
henkilokunta 9 kpl Heidi Auranen
Toimisto- Tyonjohtajat Y-jaPR-
Rakennusmiesryhma, sihteerit 5 kpl kappelit
leirialueisannat | | Ravintola Naakka 5 kpl Krematorio
Toimitalon siistijat Hautojen
Hautausmaiden kaivuu
henkilokunta
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Investoinnit 2025 — 2028 (1/2)

INVESTOINTI |SUURET PERUSKORJAUKSET JA UUDISRAKENNUKSET TA 2024 TA 2025 TS 2026 TS 2027 TS 2028
2006346 Tuomiokirkon peruskorjaus 1000 000 2 000 000 6 000 000 8 000 000 7 000 000
1005020201 |Tuomiokirkko YHTEENSA 1 000 000 2000 000 6 000 000 8 000 000 7 000 000
2007611 Hirvensalon seurakuntakeskus ** 5 200 000 2 500 000
1005020203 |Hirvensalon seurakuntakeskus |YHTEENSA 5200 000 2 500 000
2003301 Piikkion kirkon katon peruskorjaus 100 000 50 000 800 000
1005020217 | Piikkion kirkko YHTEENSA 100 000 50 000 800 000
2011926 Toimitalon sisapiha-alueen kansi ja autopaikoitusalue 1000 000 1 000 000
2007630 Toimitalon peruskorjaus 500 000 600 000 1000 000 3000 000
1005060301 [Seurakuntien toimitalo YHTEENSA 500 000 1 600 000 2 000 000 3 000 000
2009682 Littosten lasten ja nuorten talo 100 000 500 000 1 000 000
1005060332 |Littoisten lasten ja nuorten talo | YHTEENSA 100 000 500 000 1000 000
2009719 Piikkion uusi srk-talo ** 2 000 000 3 500 000
1005060331 |Piikkion uusi srk-talo YHTEENSA 2 000 000 3 500 000
2007618 Leinalueiden suunnittelu ja kehittiminen 1000 000 2000 000 4 000 000 2 000 000 600 000
1005120703 |Heindnokka YHTEENSA 1 000 000 2000 000 4 000 000 2 000 000 600 000
YHTEENSA SUURET PERUSKORJAUKSET JA UUDISRAKENNUKSET 9 900 000 12 150 000 13 800 000 13 000 000 7 600 000
2006472 Krematoriouuni 1 uudelleen muuraus 120 000 120 000
Krematonouuni 2 uudelleen muuraus 120 000
1004040711 Hautaus Krematorio YHTEENSA 120 000 120 000 120 000
2005160 Pyhan Ristin kappelin peruskorjaus 1200 000 120 000| 1000 000| 1000 00O
2006378 Pyhan Ristin kappelin piha-alueiden peruskorjaus 20 000 200 000 500 000
1004040710 Hautaus Pyhan Ristin kappeli YHTEENSA 1220 000 320 000 1500000/ 1000000
HAUTAUSTOIMEN INVESTOINNIT YHTEENSA 2520000f 1790000, 2965000/ 2090000 760000
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Investoinnit 2025 — 2028 (2

INVESTOINTI [PIENET PERUSKORJAUKSET TA 2024 TS 2025 TS 2026 TS 2027 TS 2028
2008620 Mikaelinkirkon sisatilojen uudistus 80 000 300 000
1005020202 | Mikaelinkirkko YHTEENSA 80 000 300 000
2007614 K an kirkon ikourut itus. omyy 100 000 300 000
1005020205 |Kakskerran kirkko YHTEENSA 100 000 300 000
2010073 Maarian kirkon sisakorjaukset 250 000 900 000 100 000
1005020209 |Maarian kirkko YHTEENSA 250 000! 900 000 100 000
2011977 Paattisten kirkon adnentoiston paivitys 70 000
1005020212 |Paattisten kirkko YHTEENSA 70 000
2009675 Varissuon kirkon julkisivun peruskorjaus 70 000 120 000
1005020216 |Varissuon kirkko YHTEENSA 120 000
2011935 Kaarinan kirkon IV-koneen uusi 1ja 1een rak 350 000
1005020215 |K kirkko YHTEENSA 350 000
2011937 Henri irkon ulkopuoliset korjaukset 300 000
2011938 Henrikinkirkon kirkkosalin valaistuksen uusiminen 60 000
1005020214 _|Henrikin kirkko YHTEENSA 360 000
2008618 Piikkion kirken uudistus 50 000 100 000 500 000
1005020217 |Piikkion kirkko YHTEENSA 50 000 100 000 500 000
2005131 L seurakl 1 kehittaminen 10 000 20 000 10 000
1005110931 |Uittamon srkkoti YHTEENSA 10 000 20 000 10 000
2011946 Hannunniitun tontin kehittaminen 60 000
1005060307 |Hannuniityn srk-talo YHTEENSA 60 000
2011978 Estettomyyden parantaminen 50 000
1005060325 |K YHTEENSA 50 000
2011943 Keittiolaitteiden uusinta 20 000
1005110604 | Kiinteisto 18 YHTEENSA 20 000
2009633 Majoitusrakennusten peruskoraukset 500 000 300 000 600 000
2011933 Kunstenniemen laitureiden korjaukset 150 000
1005120702 |K iemi YHTEENSA 500 000 450 000 600 000
2011944 2025 Taide- ja sakr 1 hankinta 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
1005110202 |Taide-esin korj&huol YHTEENSA 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
2010784 Punaisen tuvan peruskorjaus 150 000 200 000
2011929 Estettomyyden parantaminen alueella 50 000
1005060305 seur YHTEENSA 150 000 250 000
2011922 Varissuon asuintalojen korjausst ittelu 50 000
1005110502 |Varissuon lot YHTEENSA 50 000
YHTEENSA PIENET KORJAUKSET 1160 000 3 420 000 1230 000 20 000 20 000
|KINTEISTOPALVELUIDEN INVESTOINNIT YHTEENSA | 11 060 000] 15 570 000| 15030 000] 13 020 000| 7 620 000|
HAUTAUS- JA KIINTEISTOPALVELUT SUUNNITELLUT INVESTOINNIT YHTEENSA 2025-2028 +varaus dkillisiin investointeihin 13 680 000 17 460 000 18 095 000 15210 000 8480 000
HAUTAINHOITORAHASTON INVESTOINNIT 5780000 2 080 000 235 000 0 140 000
I2025-2023 SUUNNITELLUT INVESTOINNIT YHTEENSA 19 460 000 19 540 000 18 330 000 15 210 000 8 620 000
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Kuvia hankkeista
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Visio, tavoitteet ja mittarit (1/2) '

Kulttuuriperintotavoite

« Rakennusten ja ympariston arvot sailytetaan systemaattisesti dokumentoimalla seka
huomioimalla jokaisessa hankkeessa niiden kulttuurihistoriallinen merkitys ja paikalliset
erityispiirteet.

« Toiminnan ja kayton muutostarpeet arvioidaan aina siten, etta kunnioitetaan
kulttuuriperintoa ja pyritaan sopeuttamaan ratkaisut sen edellyttamiin reunaehtoihin.

 MITTARIT: Suojelutiedot Basis-jarjestelmassa, kulttuuriperintdasiat huomioitu

Toiminnallinen tavoite

« Jokaisen kohteen toiminnallisuus ja kayttotarve arvioidaan saannollisesti, ja kiinteistojen
sailyttaminen — tai niista luopuminen — perustuu seurakunnan ydintoimintojen tarpeisiin.

« Tilojen toiminnallisuutta ja kayttoarvoa parannetaan ja kehitetaan tarjoamalla monipuolisia,
joustavia tiloja erilaisille toiminnoille ja kayttajaryhmille.

 MITTARIT: Laaditaan toiminnallisuus-kayttdarvo —selvitys, jonka tavoitetaso on vahintaan 3,0
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Visio, tavoitteet ja mittarit '

Tekninen ja taloudellinen tavoite

Kiinteisto- ja toimitilasalkkua kehitetaan vahentamalla korjausvelkaa ja varmistamalla
terveelliset sisailmaolosuhteet.

Peruskorjauksiin ja investointeihin suhtaudutaan pitkajanteisesti: kaikissa kohteissa
tavoitellaan parasta mahdollista tasapainoa toiminnallisuuden, energiankayton,
turvallisuuden ja kustannustehokkuuden valilla.

Kiinteisto- ja toimitilasalkun taloudellinen kestavyys turvataan ennakoiden ja
suunnitelmallisesti toimien

Kiinteistotaloutta seurataan saannollisesti seka koko salkun etta yksittaisten kohteiden
tasolla

Raportointi ja toimintakaudesta toiseen jatkuva taloudellinen analyysi varmistavat, etta
Kiinteistoihin liittyvat paatokset ovat perusteltuja ja tukevat seurakuntayhtyman vastuullista
taloudenhoitoa.

MITTARIT: Korjausvelka tiedossa, sisdilman varmistustapa laadittu, tuottotavoitteet, tilojen maara

‘mZ/"ésen" tilakustannukset ‘€/'|ésen|.



Sahkoiset jarjestelmat ja kehityskohteita

Sisaisia vuokria ei ole (tutkitaan strategiakauden aikana)

Vahtimestareiden tyonkuva ja kiinteistonhoidon jarjestaminen (alv)
Kaavahankkeet ja PTS-ohjelmat

Granlund Manager (PTS, palvelupyynnét, huolto-ohjelmat, kiinteistotiedot, yms.)
Tiedot Haahtelan Basis-jarjestelmassa (sopimukset, suojelutiedot, perustiedot)
Kustannusohjausta ScudoProlla (kustannusennusteet, verottajailmoitukset)
NiiniPlus-projektipankki (hankkeiden suunnitteluaineisto)

Varaukset Primen kautta

Lisaksi Kipa, Katrina, Krypta, Sakasti, Nepton, Lukkari, M2 yms.
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