Rivning och byggande av Pikis forsamlingscentrum

Gemensamma kyrkoradet 16.05.2024 § 72

Foredragande

Fastighetsdirektor Kalle Luoma

Pikis nuvarande férsamlingscentrum har blivit fardigt ar 1979 och
byggnaden har utvidgats med en flygeldel ar 1991. | byggnaden
genomférdes pa varen 2021 en omfattande konditionsundersdkning
med betoning pa inomhusluften. | enlighet med
konditionsundersokningen har den ursprungliga delen av byggnaden
varit belagd med anvandningsférbud fran och med maj 2021 till f6ljd
av problemen med inomhusluften, orsakade av fukt- och
mikrobskador. Utvidgningsdelen har haft ett dvertryck och
tryckskillnaderna har varit foremal for en kontinuerlig uppféljning.

Pa basis av de observationer och rekommendationer som férdes
fram vid undersokningen av inomhusluften lat fastighetsservicen
utarbeta reparationsplaner for byggnaden, vilka fardigstalldes pa
varen 2022. Kostnadskalkylen som gjordes upp for planerna, i vilka
reparationskostnaden blev hdg och var cirka 3.000.000 € eller cirka
3.000 €/m2. | kostnadsberakningenkonstateras stora osakerheter
och att det var utmanande for att reparationen skulle lyckas.

Till foljd av den hoga kostnadskalkylen beslutade fastighetsservicen
tilsammans med Pikis forsamling att undersdka mdjligheten for att
bygga ett nytt forsamlingscentrum. Malet var att den nya byggnaden
ar effektivare till sina verksamheter an den nuvarande byggnaden.
Vid planeringen fastes uppmarksamhet pa sunda och trygga
konstruktionslésningar aven med beaktande av byggnadens
beraknade livscykelkostnader och energieffektivitet.

Det beslutades att ordna en arkitekturtavlan for inbjudna for
planeringen av ett nytt forsamlingscentrum, och till den kallades
arkitektbyraer aven utanfor Finland. | arkitekttavlingen segrade
Arhitektiniiroo Allan Strus OU, Estland med sitt férslag "Klassikko”.
For utkastet av det vinnande forslaget utarbetades en malpris-kalkyl,
dar kostnaderna for byggandet uppskattades till cirka 4,9 M€ (inkl.
moms 24 %).

Gemensamma kyrkoradet utsag en byggkommitté for Pikis nya
férsamlingscentrum 23.3.2023. Byggkommitténs uppdrag ar:

- att utarbeta en projektplan for objektet

- att valja en huvudplanerare for projektet och de andra planerarna
och sakkunniga

- att utarbeta ett tidsschema for byggprojektet

- att lata utarbeta planerna salunda att projektets kostnadskalkyl
underskrider 4,0 M€

- att |ata utarbeta planerna med en exakthet att att ett
kostnadsférslag kan utarbetas



- att begéara in utlatanden av kyrkliga samfallighetens vederbérande
enheter och andra myndigheter

- att forelagga planerna och kostnadsférslaget for kyrkoradet och
kyrkofullmaktige for godkannande i de olika planeringsskedena

- att inhamta de ndédvandiga tillstanden

- att gora de nddvandiga upphandlingarna och avtalen for att
mojliggdra planeringen och genomférandet inom ramen for de
beviljade anslagen

- att vid planeringen ta i betraktande hinderfri tillganglighet och
annan tillganglighet samt miljdsynpunkterna.

Byggkommittén har agerat enligt sitt uppdrag och utvecklat
tavlingsforslagets planer. Under planeringen har ett kostnadsférslag
utarbetats for planerna. Projektets bygglov inlamnades till
Byggtillsynen i S:t Karins stad 8.11.2023. Utifran Museicentralens
och planlaggarens utlatanden om byggnaden beslutades att flytta
byggnaden cirka fyra meter mot nordvast. Beslutet om bygglov
erholls for de uppdaterade planerna vecka 19.

Om planerna har begarts in utlatande av kyrkliga samfallighetens
handikapprad. Pikis forsamlingsrad har behandlat byggprojektet
14.11.2023 vid sitt méte och beslutat att foresla for gemensamma
kyrkofullmaktige att det beslutar om byggprojektet.

Fastighetsdirektionen behandlade vid sitt mote 18.10.2022 att Pikis
nya forsamlingshem ska byggas och den beslutade att det gamla
férsamlingscentrumet inte ska repareras utan att det i stallet uppfors
en ny byggnad.

Projektet konkurrensutsattes genom nationella upphandlingsannon-
ser som en delad entreprenad. Entreprenadanbuden erhdlls
28.2.2024.

Pa grundval av entreprenadanbuden ar kostnaden for att genomféra
Pikis nya férsamlingscentrum i fraga om byggandet totalt 4.549.144¢€
(inkl.moms). Totalkostnaden och med beaktande av bl.a. [6sa
inventarier, instrument och AV-anordningar ar 4.749.144 € (inkl.
moms).

Totalkostnaden fordelas som foljer:

Entreprenadanbuden 3.981.144 €
Planering 300.000 €
Overvakning 50.000 €
Projektreservering 5 % 218,000 €
Inventarier, instrument och AV-anlaggningar 200,000 €
Kostnadsforslaget totalt 4.479.144 €

Malet ar att fa rivningsarbetena inledda sommaren 2024, varvid det
nya forsamlingscentrumet ska var fardigt sommaren 2023. Férutsatt
ningen for byggandet ar att beslutet om bygglov far laga kraft.



Forslag

Beslut

322/03.03.01.00/2022

Innan projektet inleds ska gemensamma kyrkofullmaktiges slutgiltiga
beslut erhallas om projektet. Kyrkofullmaktige ska godkanna planer
na, slutgiltigt bevilja anslagen fér genomférandet och ge tillstand for
att inleda byggandet.

Beddmning av barnkonsekvenser: Pikis nya férsamlingscentrum har
barnkonsekvenser som avses i 23 kap. 3 § av kyrkoordningen. | det
nya férsamlingscentret ar det mojligt att ordna mangsidig verksam
het for barn och ungdomar.

Gemensamma kyrkoradet beslutar foresla

1. for egen del godkanna rivningen av det nuvarande Pikis
forsamlingscentrum, byggandet av det nya Pikis
férsamlingscentrum, dess planer och kostnadsforslag.

2. foresla for gemensamma kyrkofullmaktige, att kyrkofullmaktige
beslutar:

1. att det gamla Pikis férsamlingscentrumet rivs

2. att godkanna planerna for det nya Pikis forsamlingscentrum

3 att bevilja anslagen pa 4.750.000 € for byggandet

4. att ge tillstand att inleda byggandet.

Enligt forslag.

Gemensamma kyrkofullmaktige 19.06.2024 § 25

Foredragande

Forslag

Beslut

Fastighetsdirektor Kalle Luoma

Gemensamma kyrkoradet beslutar foresla

1. att godkanna rivningen av gamla Pikis férsamlingscentrum,
2. att godkanna planerna for det nya Pikis forsamlingscentrum
3. att bevilja anslaget for byggandet 4.750.000 €

4. att ge tillstand att inleda byggandet

Enligt forslag.



