Rivning, byggande och val av entreprendr for Aningaisgatan 1
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Foredragande

Foredragning

Fastighetsdirektor Kalle Luoma

Gemensamma kyrkoradet har behandlat rivningen av byggnaden
Aningaisgatan 1 och uppférandet av en nybyggnad vid sina méten
2.4.2020, 25.3.2021 och 23.9.2021. For att genomféra projektet har
en byggnadskommitté inrattats 22.9.2022.

Den nuvarande byggnaden har uppforts ar 1957 och byggnaden har
sju vaningar och en kallarvaning. Hos byggnaden har under arens
lopp utforts flera reparations- och andringsarbeten. Byggnaden har
aven satt sig, pa grund av vilket byggnadsgrunden pa 1990-talet har
forstarkts med stalpalar. Byggnaden har dock forblivit lutande,
eftersom byggnaden inte ratats upp i sin helhet. Byggnaden uppfyller
inte heller kraven pa en modern kontorsbyggnad och byggnaden kan
inte heller efter rimliga reparationsatgarder hyras ut till en betydande
hyresgast. Byggnaden har till storsta delen statt tom redan i flera ar.
Byggnadens driftskostnader ar med hansyn till aven en byggnad
som star tom varit éver 100.000 € om aret.

Byggnaden har ett bra lage och tomten har utvecklingsmojligheter.
Genom att riva den nuvarande byggnaden som star tom och pa dess
plats uppfora en nybyggnad finns det en mojlighet att hoja
fastighetens varde och avsevart forbattra det kassafléde som ska
erhallas fran fastigheten. Mot denna bakgrund ar projektet
valmotiverat.

Fastighetsservicen har for att bereda projektet utsett YH Kodit Oy,
som har berett projektet och upphandlingsdokumenten tillsammans
med fastighetsservicen. Efter den arkitekttavling, som genomférdes i
slutet av ar 2022, har till arkitektplanerare valts Sigge Arkkitehdit Oy.
Planeringen framjades pa sa satt att en undantagsansdkan
inlamnades till Abo stads byggnadsinspektion 27.6.2023 och en
ansokan om bygglov till Abo stads byggnadsinspektion 30.6.2023.
Undantagsbeslutet erholls 10.1.2024 och bygglovet beviljades
1.2.2024. Bygglovet har vunnit laga kraft 12.3.2024.

Den planerade nybyggnaden har sju vaningar samt en kallar- och
vindsvaning. | byggnadens vaning pa markplanet ar placerade
samlings-, kontors- och affarslokaliteter och tva trapprum jamte
ingangar. Pa innergarden finns plats for 24 bilplatser, lekplats och
takforsett avfallsutrymme. Kallaren har 74 bilplatser och
gemensamma utrymmen. Byggnadens vaningar 2 — 7 ar
bostadsvaningar, dar det placerats 74 bostader. Bostadernas
medelstorlek ar 41,5 m? och bostadernas storlekar varierar mellan
26 - 88 m2. Bostadernas utstaende balkonger ar férlagda mot
innergarden. P& vinden i 8:e vaningen ar ett luftkonditioneringsrum
samt bastuutrymmen och métesutrymmen placerade. Samlings-,



kontors- och affarslokalerna i vaningen pa markplanet kan
rekommenderas att ska tas i eget bruk for kyrkliga samfalligheten.
Det behdvs aven extra utrymmen fér evakueringar under tiden for
den grundlaggande saneringen av kontorshuset. Byggnadens totala
golvyta ar 7.298 m2 och den totala vaningsytan 5.467 m2.
Lagenhetsytan ar 3.768 m2.

Byggnaden ansluts till Turku Energias fjarrvarme- och
fijarravkylningsnatverk. Luftkonditioneringen utrustas for att tillvarata
varme och i byggnaden installeras ett avkylningssystem.
Byggnadens energieffektivitetsklass ar A. Dartill planeras och
genomfdrs byggnaden salunda att det ar mojligt att for byggnaden
ansdka om ett certifikat (3/5 stjarnor) enligt RT -miljoklassificeringen.

Byggnadens presentationsplaner finns i bilaga.

Byggkommittén beslutade genomféra projektet som en
projektledningsentreprenad med mal- och takpris, dar aven
planeringen fér genomférandet och rivningsarbetena ingar i
projektledningsentreprenaden. Motiveringarna for
entreprenadformen var de kravande byggférhallandena samt att dra
nytta av entreprendrens kunnande vid planeringen av arbetet och i
de kostnadseffektiva Idsningarna. Entreprenadens
konkurrensutsattning utfordes via Hilma och upphandlingsannonsen
publicerades 13.12.2023.

Entreprenadanbuden inkom 5.3.2024. For byggarbetena erholls fem
anbud som uppfyllde minimikraven i anbudsbegaran. Det billigaste
anbudet var 15.834.800 €, inkl. moms (12.770.000, moms 0 %).
Protokollet vid 6ppnandet av anbuden finns i bilaga.

Prognosen for projektets slutliga kostnaden ar 19.476.140 €, inkl.
moms 24 %. | bilaga har lagts fram de poster av vilka prognosen for
den slutliga kostnaden bestar.

Det arliga kassaflodet for den bostadsbyggnad som ska byggas
uppskattas vara cirka 4,2 %. Med beaktande av byggnadens goda
lage motses det att fastighetens varde ska utvecklas positivt under
de kommande aren. Dessutom ska det beaktas att fastigheten i
nulaget medfér en forlust pa dver 100.000 euro, varvid projektet ur
kyrkliga samfallighetens aspekt forbattrar det arliga kassaflodet med
cirka 4,7 % i forhallande till nulaget. Lonsamhetskalkylen finns i

bilaga.

Avsikten ar att inleda byggarbetena under juni manad 2024 med
forberedelse- och rivningsarbeten. Entreprenaden varar totalt i cirka
24 manader, och da skulle nybyggnaden vara fardig sommaren
2026.

Byggnadens totala hyresavkastning ar cirka 1.003.000 € om aret.

Bedomning av barnkonsekvenser: Projektets barnkonsekvenser ar
positiva, eftersom det pa byggnadens innergard genomfors en ny



Forslag

Beslut

275/03.03.01.00/2022

lekplats och da det i centrum erhalls métesutrymmen, vilka aven
lampar sig val for barn.

BILAGOR:

- nybyggnadens presentationsmaterial
- protokollet 6ver anbudens dppnande
- kostnadsprognosens specifikationer

- ldnsamhetskalkyl

Gemensamma kyrkoradet beslutar for sin del godkanna rivningen av
den nuvarande byggnaden Aningaisgatan 1, uppférandet av en ny
bostadsbyggnad, dess planer och kostnadsberakning.

Aven gemensamma kyrkofullmaktige godkanner projektets planer
och inledning och beviljar anslagen for det, gemensamma
kyrkoradet bemyndigar fastighetsdirektéren att underteckna
entreprenadavtalet och de dvriga upphandlingsavtalen.

Vidare beslutar gemensamma kyrkoradet att for gemensamma
kyrkofullmaktige foresla, att kyrkofullmaktige:

1. Godkanner rivningen av den gamla byggnaden Aningaisgatan 1
2. Godkanner ritningarna for den nya bostadsbyggnaden

3. Beviljar anslagen for byggandet pa 19.450,000 €

4. Valjer som projektledningsentreprendr for projektet Rakennusliike
Lapti Oy

5. Ger tillstand att inleda byggandet.

Enligt forslag.

Gemensamma kyrkofullmaktige 24.04.2024 § 8

Foredragande

Forslag

Beslut

Fastighetsdirektor Kalle Luoma

Gemensamma kyrkofullmaktige:

1. Godkanner rivningen av den gamla byggnaden Aningaisgatan 1
2. Godkanner ritningarna for den nya bostadsbyggnaden

3. Beviljar anslagen for byggandet pa 19.450,000 €

4. Valjer som projektledningsentreprenor for projektet Rakennusliike
Lapti Oy

5. Ger tillstand att inleda byggandet.

Enligt forslag.



